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1 VORSTELLUNG AUSWERTUNG LETZTER STEUERKREIS | QUALITATEN + POTENZIALE UND DEFIZITE + KONFLIKTE

Qualitaten und Potenziale Defizite und Konflikte
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1 VORSTELLUNG AUSWERTUNG LETZTER STEUERKREIS | BEVOLKERUNGSWACHSTUM UND INNENENTWICKLUNG

1 VORSTELLUNG AUSWERTUNG LETZTER STEUERKREIS | BEVOLKERUNGSWACHSTUM UND INNENENTWICKLUNG Bedarfsrechnung Wohneinheitenbedarf
20000
——ovtikonung insgesomt Neubedarf Auflockerungsbedarf Ersatzbedarf
«seeee Stodt Mainburg Szenario | (keine Verdnderung)
19000
Prognosse gem. Londesomt (obsoiut)™ \/ \>/ \/
0o, |+ St inburg Szencrio 2 (+2000) 7805EW  09% Steigende Zahl der Steigende Abyiss und
Skerung der Gemeinde bei einer urchschniichen ghvicher o i wohnungsnachfragenden WohnfiGchenanspriiche je Umnutzungen
_ rafole vom 04% pmm=— Haushalte Einwohner
W L cinburg Szenario 3 (+ 3.200] 16.829EW (_ 0,6% |
kerung der Gv:"::gie P swgcecdpischnisactenl Sel et s a6 = Bevdlkerungsprognose = Auflockerungsbedarf
o — der Kommune (innerer Bedarf)
i (&uBerer Bedarf)
15000 .
N
14000
Szenarien mit
1300 03% 106% 109%
jahrliches Wachstum
- 2000 2008 210 2018 2019 2020 2025 2030 2038
Prognosen Bevolkerungsentwicklung Bedarfsrechnung Wohneinheiten
SZENARIO 2:
Wohneinheitenbedarf bei 0,6 % jahrlichem Bevélkerungswachstum SZENARIO 2:
SZENARIO 1: durchschnittliches Wachstum von 0,6% pro Jahr
Wohneinheitenbedarf bei 0,00 % Bevélkerungswachstum Errechneter Wohneinheitenbedarf bis 2037:
ca. 1.100 WE
2019 2037
WEDE Ei h E) = 151 Bruﬁowohnboufk’jche:t;dorf - Dichtevariante
Einwohner (E) = Gsucs > (EEEEESHERS S8
.Geringe Dichte* «Mittlere Dichte* “Hohe Dichte"
9%, 100% EFH, 0% RH, 0% GWB 50% EFH, S0% RH, 0% GWB 40% EFH, 40% RH, 20% GWB
ok Flachenbedarf Flachenbedarf Flachenbedarf
Einwohner / WE* = 23 {1  Einwohner/WE= 2l ca.70 ha ca. 56 ha ca. 45 ha
-0,11 E/WE
* Im Bestand gibt es 6.579 WE (2019) a »
WOHNFLACHENBEDARF 2037 i o
Durchschnittliche FidchengréBen ja nach Wohnbautyp:
* 0 Einwohner » oe/219we= O neve WE EFH = Einfamilienhaus: 580 m? pro WE*
I RH = Reihen- und Doppelhaus: 380 m? pro WE*
+ Auflockerungsbedarf (ca. 350 WE) _ » (15.163/2.19) - 6579 we = ca. 350 neve WE GWB = Geschosswohnungsbau: 95 m? pro WE*
Durchschnittiicher Bedarf an WE | / 3OWE/ 16 Jatve = ca. 22 WE/Jahr

Ermittl hi Dicht iant
Szenarienentwicklung rmittlung verschiedener Dichtevarianten
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1 VORSTELLUNG AUSWERTUNG LETZTER STEUERKREIS

Wohnbauflachenbedarf bei durchschnittlich 0,6 % Bevolkerungswachstum pro Jahr: ca. 1100 WE

«Geringe Dichte" 1‘1"' /
100% EFH e

70 ha*

Fidchenbedarf geringe Dichte
Fidchenbedarf mittlere Dichte

«Mittlere Dichte* fidchenbedarf hohe Dichte

50% EFH, 50% RH/ DH

56 ha*

wHohe Dichte*
30% EFH, 50% RH/ DH
20% GWB

45 ha*

*inkl. 15% ErschiieBung und 9 m? Sffentliche Grinfidche/ WE

Planerische Darstellung des Wohnbauflachenbedarfs bei
untferschiedlichen Dichtewerten

Innentwicklungspotenziale
1 Weiteres Entwickiungs-
potenzal Wohnbebouung

Boulicke/Brachen
gem. Kotaster der Stodt Mainburg

77/ Fdchen mit Nochverdichtungs
potenzol

we Potenziol durch Sonierung

-
= / Umstrukiurierung / Nach-

verdichtung
Im Untersuchungsgebiet
Wohnbebauung  |co. 1.1 ha
Boulicke/
Brachen gad2ha
Nachverdichtungs
potengal ca.10.2ha
Sanierung /
Umstukturierung / | €0- 1.3ho
Nachverdichtung

—+ Adche Gesamt ca. 158 ha

Darstellung der verschiedenen Potenzialflachen fUr die
Innenentwicklung

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH

BEVOLKERUNGSWACHSTUM UND INNENENTWICKLUNG

Errechneter Bedarf zwischen 45 - 70 ha bei
[~ ©0,6% johriiches Wachstum

RAdchenpotenzial
nach FNP 35 ha

= ca. 48 ha Flachenpotenziale vorhanden

Aachenpotenzial
Baulicken
ca.13ha

—+ Siedlungsentwicklung findet auch in den umgebenden Oristeilen staft, hier missen die Potenziale ebenso Uberprift werden

Gegenuberstellung des Flachenbedarfs und der
vorhandenen Potenziale

Fazit:

Ermittelter Bedarf bel einem Bevdlkerungswachstum
S von 80,6 % jahriich bis 2037 von ca. 1.100 WE, davon 350 WE allein fir den Auflockerungsbedart.
GemdaB Selbstbir der Stadt

& ) - rg zur Fig el
klur ermittelt und gig genutzt werden.

g missen zuerst die

Verringern des Remanenz- Effek!s d

* Etablieren einer Wohnungstauschbéne * Enstellon eines Baulckenkatasters mit Aktivieren der
= Etableren eines Angebols an allengerachtem / evll. Eigentomer
betreutem Wohnen « Axtivieren von 28.G oder
* Fronzeiy von 0 Ober die landwirtschalftiche Fidchen
Gemeinde . baw. ur
* Beratungsstele Nachverdichtung

Behutsame Flachenausweisung

Priten i Fiachen fir eine
Siediungsentwickiung

EviL. Anpassung der baulichen Dichte bei
Neuvausweisungen

Wohnbaufldchenbedarf und P " zurl ikl im d
- St h Is vertieft beh ey

Fazit und Vorschlag fUr weiteres Vorgehen



1 VORSTELLUNG AUSWERTUNG LETZTER STEUERKREIS | HANDLUNGSFELDER

4 BRAINSTORMING ZUKUNFTIGE ENTWICKLUNG UND HANDLUNGSFELDER | DISKUSSION

Die eingetragenen Punkte sind die Ergebnisse der Diskussion und diie im Vorfeld per E-Mail Ubermittelten Anregungen.

Gemeinsames Brainstorming fUr die
Erarbeitung der Handlungsfelder und Ziele

hotfen (u.0. 5
e :m . qualat in der geschoffen -
der Gaststatten Konzerte, efc.) Innenstadt Innen vor Auien
steigem (2.8. om berlicksichtigen
Morkiplotz)
DRAGONMR STADTRANING G
*  Konzopt fr
Nochnutzung
leerstehender
Immobiien
DRACOWE STADTFLANNG GMEH
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2 HANDLUNGSFELDER UND ZIELE| HANDLUNGSFELDER

" Rémerberg

” ("’\
'I 'y LY
]

Dle Hondlungsfeldev 3- 6 sind
rt und
sichin ghlchem MaBe auch auf dle
[o im Stadtgebi

M gs, die in di Kart
nicht dargestellt sind.
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Handlungsfelder

Stadt Mainburg
eagrertes mecCras (e

=

Der Plan und die folgenden Ziele wurden
lIhnen per E-Mail am 26. April 2021 zur
Verfugung gestellt und um RUckmeldung
geben.

Die eingegangenen Anmerkungen sind
in die Uberarbeitung der vorliegenden
Ziele miteingeflossen.

Am 06.05.2021 wurde die Moglichkeit
gegeben, in einem Online-Termin
RUckfragen zu stellen.

Die Ziele wurden dem Umwelt- und
Bauausschuss am 08.06.2021 vorgestellt

Die Handlungsfelder 3-6 sind themenbezogen formuliert und beziehen
sich in gleichem MaBe auch auf die umgebenden Ortsteile im
Stadtgebiet Mainburgs, die in diesem Kartenausschnitt nicht
dargestellt sind.



ZIELE

1. STADTKERN & OSTLICHES ABENSUFER

Gestalterische Aufwertung u.
barrierefreie Neuordnung des
Offentlichen Raums und des
Freiraums in der Innenstadt

Belebung der
Innenstadt

Entwicklung der ehemaligen
Brauereien

Erhalt der prdgenden und
historischen stadtebaulichen
Struktur der Innenstadt

Zukunftsorientierte
Wohnformen in der
Innenstadt

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH

Aufwertung der Uferbereiche und des 6ffentlichen Raumes

+ Intensive Einbindung der Freiraumstrukturen

Erhdhung der Aufenthaltsqualitdt und Barrierefreiheit

Modernen und zentralen Veranstaltungsort etablieren
Lebendige Dienstleistungs-, Gastronomie- u. Einzelhandelslandschaft errichten
Attraktiven Wohn- und Lebensstandort entwickeln

Nachhaltiges Bildungs- und Kulturangebot schaffen

BerUcksichtigung des erhaltenswerten Gebdudebestandes

Fldchen fur Neubebauung zur Verfigung stellen

Einheitliche Gestaltungsrichtlinien ausarbeiten
Hochwertige bauliche Entwicklung erreichen
Nachhaltiger Umgang mit dem Bestand

Behutsame Ergé&nzung durch moderne Architektur

GenerationsUbergreifende Wohnformen férdern
Energiesparende Umsefzung anstreben

Kurze und barrierefreie Wege zu 6ffentlichen Einrichtungen schaffen



2 HANDLUNGSFELDER UND ZIELE | ZIELE

der Nutzungsmoglichkeiten im
offentlichen Raum und
Freiraum » Verbesserung der Zuganglichkeit und Aufenthaltsqualitat im Uferbereich

» Aftraktive Naherholungsangebote schaffen

+ Aftraktive und barrierefreie FuB- und Radwegeverbindung errichten
Verbesserung der Fu3- und

Radwegeanbindung zur « Hochwertige Aufenthaltsbereiche schaffen

Innenstadt .
¢ Innenstadt aus dem Westen besser erreichbbar machen

Staddtebaulich hochwertige

Quartiersentwicklung im * Hochwertigen und funktfional durchmischten Standort erzeugen
Bereich westlich der Abens
unter BerUcksichtigung
gemischter Nutzungsstrukturen

* Dichte und bauliche Qualitat erreichen

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH



2 HANDLUNGSFELDER UND ZIELE | ZIELE

* MOoglichkeiten der gesellschaftlichen Teilhabe anbieten
» Klassisches Vereinsleben fordern

» Etablierung einer offenen Gesellschaft ohne Ausgrenzung

« Starkung der kulturellen Vielfalt
» Attraktivitat fOr Uberregionales Publikum verbessern

» VergréBerung des kulturellen Einzugsbereiches

» Soziale Durchmischung in den Wohngebieten erreichen

* Vermeidung von Segregation und Clustering

» Schaffung attraktiver Freizeitangebote und Treffpunkte

» Ergdnzende Betreuungs- und Férdermdglichkeiten anbieten

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH 13



2 HANDLUNGSFELDER UND ZIELE | ZIELE

Vertragliche Abwicklung
des motorisierten
Individualverkehrs

Sicherung und Ausbau des
FuB- und Radwegenetzes
unter BerUcksichtigung der
Barrierefreiheit

Starkung des OPNV sowie
alternativer MobilitGtskonzepte

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH

GleichmaBigen und geschwindigkeitsreduzierten Verkehr erreichen

Einrichtung verkehrsberuhigter Bereiche in der Innenstadt

Sichere und kurze Wege in der Stadt schaffen

Verbesserung der Erreichbarkeit umgebender Ortsteile

Attraktive &ffentliche, Uberregionale Anbindungen an Landshut und Ingolstadt,
sowie Regensburg und MUnchen

Starkung der offentlichen, regionalen Anbindung an die Innenstadt

Forderung alternativer Mobilitatskonzepte




2 HANDLUNGSFELDER UND ZIELE | ZIELE

+ Aufwertung vorhandener Spielpldtze und Grunflachen mit
generatfionenUbergreifenden Angeboten

Pflege, Erhalt und Ausbau der

offentlichen Grinflachen
» Schaffung neuer Spielpl&tze und Grinfldchen

Schaffung von vernetzten + Starkung stadfrGumlich bedeutsamer Freifldchen und Achsen
Freiraumstrukturen und
vielseitig nutzbaren

Freizeitangeboten . Attraktive Gestaltung des dffentlichen Raumes

+ Freirdume qualitatsvoll begrinen

Aufwertung und Vernetzung + Bachldufe aktivieren, erlebbar gestalten und dkologisch aufwerten
der Gewasserstrukturen und
Verbesserung ihrer 6kolog.

Funktionsfahigkeit « Beachtung des Hochwasser- und Naturschutzes

« Entwicklung eines wertvollen Natur- und Wassererlebnisraumes

» Nutzung der reizvollen Lage zur Steigerung des touristischen Potenzials
Nutzung des vorhandenen

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH

touristischen Potenzials « Betonung der baukulturellen Geschichte Mainburgs

Stérkung der touristischen
Infrastruktur

Ausbau des etablierten touristischen Angebotes

Erweiterung der touristischen Ubernachtungsangebote



2 HANDLUNGSFELDER UND ZIELE | ZIELE

FlGchensparende und
nachhaltige
Wohnbauflachenentwicklung

Sicherung eines
zukunfisfahigen
Gewerbeflachenangebotes

Erhalt und gestalterische
Aufwertung der vorhandenen
Gewerbestandorte

Sicherung eines differenzierten
Einzelhandelsangebots

Digitale Angebote und
leistungsfahige Breitband-
Infrastruktur etablieren

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH

Durchgrunte Siedlungsrdume schaffen
Attraktive offentliche Freirdume entwickeln

Fokussierung auf Innenentwicklung, Wohnraumentwicklung und Klimaschutz

Stérkung vorhandener Gewerbestandorte
Bedarfsgerechte Neuausweisung fUr zukunftsf&hige Branchen

Etablierung eines vielfaltigen und wohnortnahen Arbeitsplatzangebotes

Ausbau der nahverkehrlichen Anbindung peripherer Gewerbestandorte
an die Innenstadt

Periphere Gewerbestandorte als etablierte, leistungsfahige Standorte erhalten

Innenstadt als kontrastierenden Standort mit inhabergefUhrten Strukturen
starken

Attraktive Lage als Wohn- und Arbeitsstandort ausbauen
Konftinuierlicher Ausbau der Internet-Infrastruktur

Entwicklung kooperativer, digitaler Angebote in der Verwaltung



2 HANDLUNGSFELDER UND ZIELE | BROSCHURE

Dokumentation in
Form einer Broschure

STADT MAINBURG -
INTEGRIERTES STADTEBAULICHES
ENTWICKLUNGSKONZEPT

ZIELEBROSCHURE

ErlGuterung und
Darstellung der im
Rahmen der ISEK
erarbeiteten
Handlungsfelder
und Ziele

5. LANDSCHAFT UND NATUR.
FREIRAUM UND TOURISMUS

6. SIEDLUNGSENTWICKLUNG

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH 17



2 HANDLUNGSFELDER UND ZIELE | ZIELE GESAMTSTADT

4 s
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1 Stadtkern und 6stl. Abensufer

[l

(3]

)

(3]

1.1 Aufwertung des Freiraums

1.2 Belebung der Innen-
stadt

1.3 Entwicklung der ehemaligen
Brauereien

1.4 Erhalt der prégenden
Struktur der Innenstadt

1.5 Zukunftsorientierte
Wohnformen

2 Entwicklungsbereich westlich
der Abens

K]
k2

©
'

2.1 Verbesserung der
Nutzungsmaéglichkeiten

2.2 Verbesserung der FuB- und
Radwegeanbindung zur
Innenstadt

2.3 Quartiersentwicklung

Funktionelle und rGumliche
Anbindung an die
Innenstadt

3 Kultur und Soziales

27

3.3 Soziale Durchmischung

4 Verkehr und Mobilitat

- 4.1 Vertrégliche Abwicklung des

-

@)

motorisierten Individualverkehrs

4.2 Verbesserung des FuB- und
Radwegenetzes

4.3 Starkung des OPNV und
alternativer Mobilitatskonzepte

5 Landschaft und Natur,
Freiraum und Tourismus

-»

5.1 Pilege, Erhalt, Ausbau
offentliche Grinflachen

5.2 Vernetzte Freiraumstrukturen
und Freizeitangebote

5.3 Aufwertung
Gewasserstruktur

5.4 Nutzung des touristischen
Potenzials

5.5 Starkung touristische
Infrastruktur

6 Siedlungsentwicklung

N
<+

v_L
) O

/.

6.1 Fldchensparende und
nachhaltige
Wohnbauentwicklung

6.2 Sicherung zukUnftiges
Gewerbeflachenangebot

6.3 Aufwertung und Erhalt von
Gewerbe



2 HANDLUNGSFELDER UND ZIELE | ZIELE GESAMTSTADT

’
‘ambocher Bach °-°°
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22 Verbessening der Fub. und
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Haben Sie zum Plan der Entwicklungsziele

Anmerkungen, Fragen, Ergdnzungen?
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KURZER UBERBLICK

Vorgeschlagenes Vorgehen

Vorstellung des Sachstands
und des vom EigentUmer des
Christlsaals erstellten
Vorkonzepts

Offene Diskussion zum
Vorkonzept und dem
weiteren Vorgehen

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH



KURZER UBERBLICK SACHSTAND

Sachstand und bisherige Entwicklungen:

Der Christlsaal wurde Ende des 19. Jahrhunderts errichtet und bis 2020 als Veranstaltungsort
genutzt.

Im Jahr 2020 wurde die Saalnutzung aufgegeben. Bisher hat sich keine Nachnutzung dafor
gefunden.

Im Keller befindet sich ein genehmigter Barbetrieb, fUr den es jedoch momentan keinen Nutzer
gibt. Somit steht der Christisaal momentan komplett leer.

Im Jahr 2020 fand ein Eigentumerwechsel statt.

Der neue EigentUmer hat durch ein ArchitekturbUro ein Vorkonzept erarbeiten lassen, das einen
Abriss des Christlsaals sowie eine neue Bebauung auf dem Gelande vorsieht. Laut Auskunft des
EigentUmers und des ArchitekturbUros ist ein Erhalt des Saals aufgrund der gednderten
Bestimmungen des Brand- und Immissionsschutzes sowie des ungeklarten Stellplatznachweises
im Falle einer neu zu genehmigenden Nutzung nicht moglich. Auch die Verkehrssituation ware
in der beengten Innenstadt mit einer dauerhaften Veranstaltungsnutzung in dem Bereich
schwierig.

Der neue Eigentumer hat sich offen fur Gesprache mit der Stadt gezeigt, auch was die konkrete
Gestaltung und Nutzungsverteilung im Rahmen einer Neuplanung betrifft.

Anfang des Jahres 2021 hat die Stadt eine Erhaltungssatzung fUr den Bereich des Salvatorbergs
erlassen.

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH



DISKUSSION

Was denken Sie Uber die Zukunft des Christlsaals?

Was denken Sie Uber die vorgestellten Konzeptvarianten?
Architektonisches Konzept
Angedachte Nutzungen
Weitere mogliche Nutzungen in dem Bereich (Rathauserweiterung)?

Welche Auswirkungen waren durch das Vorhaben zu erwarten?

Wie kdnnten mogliche Schritte des weiteren Vorgehens aussehen?

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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4 VERKEHRS- UND RADWEGSITUATION IN DER INNENSTADT | ALTSTADTSANIERUNG 1983 - 2004

Verkehr in der Altstadt

Blick auf dan Marxiplatz 2004

Wie viele Altstadte litt Mainburg in
den 80er Jahren unter der zuneh-
menden Anzahl fahrender und will-
kirich parkender Kraftfahrzeuge.
Die teils noch gepflasterten StraBen
waren ,geflickt”, dabei meist groB-
fidachig asghaltiert und insgesamt in
einern schlechtem Zustand. Fir den
FuBgéanger gab es nur wenig Platz.

Als Sanferungsziel wurde keine
JfuBgéngergerechte” Altstadt cder
gar eine groBziigige FuBgangerzo-
ne auf dem Markiplatz formuliert.
Die Anfahrbarkeit der Stadtmitte
mit Geschaften, Gastronomie und
Gemeinbedarf solte - trotz Gber
200 Parkplatzen auf demn Griesplatz
direkt vor der Altstadt - weiterhin
gewahrieistet sein. Hinter diesem
Planungsansatz steckte ein wenig
.Corso’-Idee: An den Freisitzen der
Gastronomie  vorbeifahren,  kurz
schauen, dazu kommen.

Mainburg hat sich damit fir einen
eigenen Weg entschieden: fahr-
verkehr und Parken soliten in einem
verlraglichen Mall mdglich bleiben.
In den Augen einer reinen Pla-
nungslehre” blieb zuviel Vierkehr, vor
allem zuvigl ruhender Verkehr. Doch
genau dies beleble den Alistadt-
kem in den folgenden Jahren und
ermdglicht getinzchte Vitalitat.

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH

Auszug aus “Stadtebauférderung in
Niederbayern* — Dokumentation 66.
Stadt Mainburg. Altstadtsanierung
1983 — 2004, S.6
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4 VERKEHRS UND RADWEGSITUATION IN DER INNENSTADT | AUSZUG BESTANDSAUFNAHME

302 6018
602 6043
603 6055
683 6057
6039 6058
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Individualverkehr

E Parkplatz

—= Parkflache im &ffentlichen
== SstraBenraum

Q EinbahnstraBe

‘_ Fahrtrichtung der
EinbahnstraBe

e |inie 302

e |inien 602, 603 und 683
=== |inien 612 und 635
s Linie 615

e Linien 6018 und 6043
e |inie 6039

=== |inien 6055, 6057 und 6058

ErschlieBung der Innenstadt
durch ein kleinteiliges Netz
an EinbahnstraBen

Teils betrachtliche Fldchen
in der Innenstadt stehen
dem ruhenden Verkehr zur
Verfugung

GroBere Parkplatzflachen
am Griesplatz (offentlich)
und an der
Guggenmoosgasse

Keine straBenbegleitenden
oder auf den StraBen
markierte Radwege in der
Innenstadt

26



4 VERKEHRS- UND RADWEGSITUATION IN DER INNENSTADT| AUSZUG ANALYSE

Lo

\ “ "’l@lL (79 @
M/,

Verkehr und Mobilitat
, Kreuzung mit erhdhtem

Gefahrenpotenzial

'- B N zentraler StraBenraum mit
v geringer Aufenthaltsqualitat
|~ N - '. ”“ verkehrsdominierter
StraBenraum

m_ g W fehlende Verbindung

"“‘\ 4§ fehlende FuBwegeverbindung

% |E
= 1 fehlende Querungsmaoglichkeit
ol n > 4"
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BahnhofstraBe, Poststrale,
LiebfrauenstraBe und
GabelsbergerstraBe mit
hoher Verkehrsbelastung
und verkehrsdominiertem
StraBenraum

Teile der Landshuter StraBe
und der
GabelsbergerstraBe mit
geringer Aufenthaltsqualitat

Alistadtumfahrung Nord
gem. Rahmenplanung1994
konnte aufgrund fehlender
Grundstucksverfugbarkeit
bisher nicht umgesetzt
werden



4 VERKEHRS- UND RADWEGSITUATION IN DER INNENSTADT | WEITERES VORGEHEN

Ergebnisse aus Analyse und den Diskussionen im Steuerkreis:
Innenstadt ist durch Durchgangsverkehr verkehrlich belastet
Auch der ruhende Verkehr und der Park-/Suchverkehr tragt zur Verkehrsbelastung bei

Durch die bauliche Struktur und die bestehenden Eigentumsverhdltnisse sind die
Handlungsspielrdume begrenzt

Die verkehrlichen Auswirkungen bei der Entwicklung der Brauereiareale ist zu berUcksichtigen
Gleichzeitig:

Potenzial durch MaBnahmen (Begrinung, Aufenthaltsgelegenheiten, Barrierefreinheit) eine
Aufwertung des offentlichen Raums zu erreichen

Dazu: Idee den Grunen Markt in die Innenstadt (Marktplatz) zurGck zu verlagern
‘ Empfehlung fir die Innenstadt ein Verkehrskonzept zu erstellen, um die
vorhandenen Mdglichkeiten auszuloten und konkrete Handlungsschritte und

Ausgestaltung der Verkehrsgestaltung zu definieren (VerkehrsfUhrung,
Spurbreiten, Parkplatze, etc.)
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5 WOHNBAUFLACHENBEDARF | WOHNRAUMBEDARF BIS 2037

Wohnbauflachenbedarf bei durchschnittlich 0,6 % Bevolkerungswachstum pro Jahr: ca. 1100 WE

~Geringe Dichte“
100% EFH

70 ha*

FlGchenbedarf geringe Dichte

. . Fldichenbedarf mittlere Dichte
,,Mlﬁlere Dichte” Fldichenbedarf hohe Dichte

50% EFH, 50% RH/ DH

~Hohe Dichte*

30% EFH, 50% RH/ DH
20% GWB g

*inkl. 15% ErschlieBung und 9 m2 &ffentliche Grunfldche/ WE
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5 WOHNBAUFLACHENBEDARF | WOHNRAUMBEDARF BIS 2037 GEGENUBERSTELLUNG BEDARF UND POTENZIAL

/,
Wambacher Boch
7
257

3.100 m?
-
v

. ?
ey o O
KES1 - sjedlung 2

Blsoom -
Ochsihofer Bach 11.400 m?
ol 7% 8 Ermittlung des
o At i Gesamtpotenzials von nicht
'Rom‘ergg - - -

ausgeschopften
Wohnbauflachen im

”//

Salvator-

/ - - Pl ‘vzz; s Fldchennutzungsplan im
7 gmm ,"-‘ $ Ausgiv’:l:sene Flachenpotenziale PlOnOUSSChﬂiTT + BGUIUCken

////// AT __.'_j S— gem. BaulUckenkataster

// .@ ZE S der Stadt Mainburg
72 W7 MAINBURG Z
2) 2 i Potenzial = ca. 35 ha + ca.
po iy 13ha=ca. 48 ha

ﬂ - Baulicken

Sandelzhausen

16.000 m?

,/‘I/ m
/ \ s'm 0040 Flachenpotenziale Wohnen: *
% Auhof %4 2

| Wohnbauflachen ca.35ha |

// 2 _— @d | | BaulUcken ca. 13 ha |
,/% F Bz Y

— Summe: ca. 48 ha
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5 WOHNBAUFLACHENBEDARF | WOHNRAUMBEDARF BIS 2037 GEGENUBERSTELLUNG BEDARF UND POTENZIAL

/,
Wambacher Boch
7
257

3.100 m?
-
v

7
- )
Biber- ,,%
KEHSL o sjedlung 2

Blsoom -
Ochsihofer Bach 11.400 m?
ol 7% 8 Ermittlung des
o At i Gesamtpotenzials von nicht
'Rom‘ergg - - -

ausgeschopften
Mischgebietsflachen im

”//

Salvator-

%/ ) - o ‘vzz; s Fidchennutzungsplan im

A= $ Ausgewiesene Flachenpotenziale P | anNnaussc h n|H-

////// l ¥ V %ﬂmm n -.':j Fh:/:ohnbc:uﬂéichen
////, ' . MAINBURG cenerbetachen Wohnen/Gewerbe = 60/40

Annahme: Verhaltnis

Mischgebietsflachen

% Ausgewiesene Bauliicken H — * =
o, i\ s il Potenzial = ca. 8 ha * 0,6
) ﬂ - BaulUcken ca. 4,8 hq
>, < Sandelzhausen o
'/%g 5.300 m? « Flachenpotenziale
/ Auhof v — 512049 Gewerbe + Mischgebiet
Gewerbefladchen ca. 18 ha
Sandelbach

’// 6 - G| | Mischgebietsfldchen | ca. 8 ha

" o & Bz Y

4 //A —» Summe: ca. 26 ha
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5 WOHNBAUFLACHENBEDARF | WOHNRAUMBEDARF BIS 2037 GEGENUBERSTELLUNG BEDARF UND POTENZIAL

Unteremplenbach
Wohnbaufldchenpotenziok: co. 0.62 ha
s "~

Datnd

1
‘.P'” ‘Q
!‘(v.@ Z
L"‘ = G [t

- \-.r-.. d

‘-:'% ’» ...-
e X
Unterwangenbach Mittermihle
ial: €o. 0,49 ha ial: 0.28 ha
L}
s, f 2L "Gl .
Q:‘ ~ G\ S
3 \"‘&&‘, Ze, " Bl
‘} ‘—‘w;"v'j o ...
SN L
NPy e ol ‘
sE o0
NN .
POV LY - A~
S A% w1 e N A9
\‘ Iu -
hausen Puttenhausen

ca.0.30ha  Wohnbauflidchenpotenzal: co. 0.80 ha

—u% -’ N

-..r' "‘b. ﬁm--‘-‘ ﬂ:',.r"‘\

» J BER ¢
v = L h ‘|l " - -
e ~‘-I-§--'uv x
" 3‘ S . n - -
& s
Leltenbach Steinbach
Wohnbaufidchenpotenziak: ca. 0,16 ha Wohnbaufiachenpotenzial: ca. 0.49 ha
e
=ikl
' N
A= s .
= A= Tere - Wohnbauflachen gem.
g:‘_ . ‘%f FlGchennutzungsplan
. e = Nicht ausgeschopftes
” WohnbaufiGchen-
potenzial
Sandelzhausen Sid-West
i jal: co. 1,37 ha Wohnbaufichenpotenziat: Dorfgebiet
0,026 ha €a.0.50 ha
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Zusatzlich:

Ermittlung des
Gesamtipotenzials von nicht
ausgeschopften
Flachenpotenzialen im
FIGchennutzungsplan in den
umgebenden Ortsteilen

Potenzial = ca. 10,4 ha
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5 WOHNBAUFLACHENBEDARF | WOHNRAUMBEDARF BIS 2037 GEGENUBERSTELLUNG BEDARF UND POTENZIAL

J‘ 314/4 :
-
|
/ 74 314 :
_ =
_ !
G 1
132612 “4, Y
2 |
7 1|
133172 / / :
4 . |
/ / = e« Untersuchungsumgriff
.
7 = R e
Z Bt
-:f? _i“: - Bestandsgebdude
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Zusatzlich:

Brandgelande mit ca. 4,2 ha
Gesamtflache (davon ca.
2,2 ha stadtische Flachen)

Annahme, dass insgesamt
etwa 50 % der Flache einer
neuen baulichen Nufzung
zugefuhrt werden kGnnen,
wovon das Wohn- und
Gewerbeverhdltnis 60/40
betragt (Mischgebiet) = 2,1
ha*0,6 =ca. 1,3 ha

Potenzial = ca. 1,3 ha

Uberschldgige Kalkulation: Auf Brand-Areal kénnten unter o.g.
Annahmen auf 1,3 ha langfristig entwickelt werden:

Bei Mehrfamilienhausbebauung: bis zu ca. 137 WE/250 EW
(Annahmen: 1,8 EW/WE, 90 m?/WE, GFZ = 1,2, 95 m?
Bruttobauland/WE, 11 m2 ErschlieBungsfl&chen/WE und 9 m?
offentliche Grinfldche /WE

Bei Reihenhausbebauung: bis zu ca. 48 WE/110 EW
(Annahmen: 2,3 EW/WE, 160 m2/WE, GFZ = 0,7, 272 m2
Bruttobauland/WE, 34 m2 ErschlieBungsfl&chen/WE und 9 m?
offentliche Grinfldche /WE



5 WOHNBAUFLACHENBEDARF | WOHNRAUMBEDARF BIS 2037 GEGENUBERSTELLUNG BEDARF UND POTENZIAL

Errechneter Bedarf zwischen 45 - 70 ha bei
0 0,6% j&hrliches Wachstum

Fldchenpotenzial des Stadtkérpers nach FNP und
Baulicken gem. Baulickenkataster der Stadt

Mainburg ca. 48 ha
ca. 65 ha Flachenpotenziale fUr

— Wohnbaventwicklung im Stadtgebiet
vorhanden

Fldchenpotenzial nach FNP in Mischgebieten ca. 4,8 ha

Fldchenpotenzial umliegende Ortsteile nach FNP
ca. 10,4 ha
Fldchenpotenzial Brandgeldnde ca. 1,3 ha —
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WOHNRAUMBEDAREF BIS 2037 — BEWERTUNG UND WEITERES VORGEHEN

Bewertung der Prognosen:
Von den insgesamt ca. 65 ha an bestehenden Potenzialflachen, die den Wohnraumbedarf bis
2037 bei einer durchschnittlichen jahrlichen Wachstumsrate von 0,6 % und einer mittleren
Bebauungsdichte decken wlrden, kann im Schnitt eine Realisierungsquote von ca. 40 %
angenommen werden (Erfahrungswert aus anderen Kommunen).
Damit wirden von den ca. 65 ha nur noch ca. 26 ha bis 2037 zur VerfUgung stehen

Diese Fldche wurde fUr die Deckung des Bedarfs bei einer durchschnittlichen jahrlichen
Wachstumsrate von 0,6 % nicht mehr ausreichen

Gleichzeitig bestehen aber auch im Bestand Potenziale zur Nachverdichtung und
Umstrukturierung (z.B. Brauereigeldnde, Aufstockung von Gebduden, etc.)

l Empfehlung zum weiteren Vorgehen:

Prifung und Priorisierung weiterer Flachenpotenziale

Machbarkeitsstudie zur Festlegung von Kriterien/Bereiche fUr Nachverdichtung im
Bestand

Fortschreibung und kontinuierliches FUhren eines Brachflachenkatasters
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5 WOHNBAUFLACHENBEDARF

Flachenpotenziale

Ausgewiesene Flachenpotenziale
gem. FNP

Wohnboutischen

U/ Gewemetdchen

Mischgebietstischen
Ausgewiesene Baulicken
der Stadt Mainburg

Bl sousceen

Fachenpotenziale Wohnen: *
Wohnbaufischen  co, 35ha

Boulicken ca. 13k

FLACHENPOTENZIALE GESAMT:
ca. 74 ha

ENTWURF

Grundkarte
Siediungsfidche Wohnen
Siedhngsfiache Gewerbe

Siedhungstidche
gemichte Boufischen

wald
— Gewdasser
- (bergeordnete StraBen

— Verbindungsstralen

Stadt Mainburg
Ve e b e b

- et
Bestondsoutnohme

125 250 625

M 1:12.500 240621
DRAGOME

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH

WEITERE POTENZIALE UND PRIORISIERUNG

AUf Inrem Platz finden Sie die Karte zu den

FIiGchenpotenzialen.

Bitte verorten Sie in dieser Karte weitere
Flachenpotenziale, die Sie in Mainburg
sehen. Wo kdnnten in Mainburg weitere

Wohnbauflachen ausgewiesen werden?

Bitte priorisieren Sie die Potenzialflachen
und Ihre Vorschlage von 1 (kurzfristig) bis 3

(langfristig)

Bearbeitungszeit: ca. 15 Minuten
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6 MASSNAHMEN TEIL 1| HERANGEHENSWEISE

STADTKERN &
OSTLICHES
ABENSUFER

KULTUR UND

SOZIALES

\/ \/ \/ \/ |D|e definierten Ziele wurden

Zielformulierungen 1:

- - in einer gestalteten Broschire

.1

L2

.3

L4

dargestellt und sollen vom
Stadirat beschlossen werden.

MaBnahmen zur
mit Kosten und ihren r"" Lielerreichung

|
I MaBnahmen werden  '=--

Fordermaoglichkeiten in
einer Tabelle erlautert.

=> fUr ein schlussiges
Gesamtkonzept ist
qugebllch dass die

| MaBnahmen einem Ziel

I zugeordnet werden kdnnen

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH

|
I M1 M2 M3 M4
|
I
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HERANGEHENSWEISE

STADTKERN UND OSTLICHES ABENSUFER

1.1

GESTALTERISCHE AUFWERTUNG UND BARRIEREFREIE NEUORDNUNG DES
OFFENTLICHEN RAUMS UND DES FREIRAUMS IN DER INNENSTADT

1.1.1

Daverhafte, standortgerechte Begrinung von StraBenrdumen sowie Platz- und
Freiflachen in der Innenstadt

=> Neuanlage, insbesondere in den StralBen:

= FErhalt und Pflege, insbesondere in den StraBen:

Erhalt und Forderung der Begrinung der StraBenrGume durch z.B.

= Umsetzung der bereits in versch. Planungen vorgesehenen
Baumpflanzungen im StraBenraum

Erhalt von Baumpflanzungen in privaten Vorgdrten, die sich positiv auf
den StraBenraum auswirken

Schaffung blihende StraBenbegleitpflanzung (BlUhpakt Bayern)

Erhalt / Pflege und Aufwertung der straBenbegleitenden Grinflédchen

L 20 2

Neuordnung und Neugestaltung im 6ffentlichen Raum zur Verbesserung der

Aufenthaltsqualitat

Vorbereich AOK

Innenhof der Knabenschule/Museum (ruhender Verkehr aus dem

Innenhof, dafUr Aufenthaltsmdglichkeiten schaffen)

e Beleuchtung im engen Bereich der Landshuter Str. bis Kreuzung Paul-
Nappenbach-Sir.

° )
Unter Beriicksichtigung von:

= Barrierefreineit

= Treffpunkte schaffen
= Stadimdblierung

= Beleuchtung, etc.
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Handlungsfeld

Ziel

MaBnahme

MaBnahme



HERANGEHENSWEISE
Bislang noch nicht berUcksichtigt:

) Leit- Kosten- Finanzierung/
Prioritat horizont  schétzung Akteure

1 STADTKERN UND OSTLICHES ABENSUFER

1.1 GESTALTERISCHE AUFWERTUNG UND BARRIEREFREIE NEUORDNUNG DES
OFFENTLICHEN RAUMS UND DES FREIRAUMS IN DER INNENSTADT

1.1.1 Daverhafte, standortgerechte Begrinung von StraBenrdumen sowie Platz- und
Freiflachen in der Innenstadt

= Neuanlage, insbesondere in den StraBen:

= FErhalt und Pflege, insbesondere in den StraBen:

Erhalt und Forderung der Begrinung der StraBenrdume durch z.B.

= Umsetzung der bereits in versch. Planungen vorgesehenen
Baumpflanzungen im StraBenraum

Erhalt von Baumpflanzungen in privaten Vorgdarten, die sich positiv auf
den StraBenraum auswirken

Schaffung blUhende StraBenbegleitpflanzung (BlUhpakt Bayern)

Erhalt / Pflege und Aufwertung der straBenbegleitenden Grinflachen

L0 2 7
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GEMEINSAME BEARBEITUNG

Verteilung auf
Arbeitsgruppen

Stellwand 1:
Stadtkern & ostl.
Abensufer, Kultur und
Soziales

o . : Stellwand 2:
Bitte verteilen Sie sich an den Stellwanden je Entwicklungsbereich

nach lhrem Fachgebiet/Interesse westlich der Abens,

Jede Stellwand hat eine Vor- und Rickseite Verkehr und Mobilitat

Diskutieren Sie die vorgeschlagenen

MaBnahmen in der Gruppe und ergénzen Sie Stellwand 3:

diese mit lhren Ideen. Schreiben Sie Ihre LC‘r.‘dSChC'ﬁ und Natur,
Ergebnisse auf die Karten und pinnen Sie diese Freiraum und

auf die Stellwand zur Dokumentation. Tourismus,

: : , Siedlungsentwicklung
Bearbeitungszeit: ca. 30 Minuten
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7 AUSBLICK UND WEITERES VORGEHEN | ABLAUF ISEK MAINBURG

Leit Abstimmungsprozess Planungsprozess Beteiligungsprozess
06 /20 [ Auftakttermin ] Sichtung und Auswertung
vorhandener Unterlagen
06 /20 Stadtrat Sektorale Bestandsaufnahme
inkl. Ortsbesichtigung ¢ Mobiler Stand
10/ 20 [ 1. Steuerkreis ] q (z.B. Bauernmarki)
Querschnittsbezogene Analyse
02 /21 [ 2. Steuerkreis ]
Handlungsfelder + Ziele
06 /21 Stadfrat no

3. Steuverkreis

07 / 21 [ 4, Steuerkreis
Planungswerkstatt
11/ 21 [ 5. Steuerkreis
Ggf. weitere
12/21 Klausurtagung Beteiligungen
02/ 22 Stadtrat Ausstellung
O Siadal

o A _____ I Verfahren zur Satzung eines )
_ 1 opftionale Bausteine

-— -
~— —_— -
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Laufende Offentlichkeitsarbeit tiber Homepage + Presse



Projekt E-Mail-Adresse:
Mainburg@dragomir.de




